AAEC

A

CONSTRUCAO E COISA SERIA



Contrate um Arquiteto ou Engenheiro

Evite surpresas desagradaveis




EXPEDIENTE

Organizagao:
AEAM - Associacdo de Engenheiros e Arquitetos de Maringd

Coordenagao:

Claudemir Marcos Prattes — Coordenador Programa de Exceléncia
Edgar Matsuo Tsuzuki — Coordenacdo Técnica
Helio Xavier da Silva Filho — Coordenagdo Técnica

Producao:

Diretoria de Cultura — Eng. Keila Regina Uezi
Diretor de Assuntos Profissionais — Eng. Altair Ferri
Diretor Administrativo — Arg. Marcos Kenji Fujisawa
Assessoria AEAM — Eng. Luciana Carla Favoretto

llustragoes:
Anselmo José
Projeto Grafico e diagramacgao:

Marcus Brudzinski
Assessoria de Comunicacdo Social — CREA-PR
comunicacdao@crea-pr.org.br

Realizacao:

A O

/—\‘ﬁ c R E A-P R Programa de Exceléncia
AEAM - | s - . 'rnl'h:l. Exscugio o l-nllhncb: .

ASSOCIACAO DE ENGENHEIRO! = Ameanamis da Davan
€ ARQUITETOS DE MARING:



MENSAGEM DOS PRESIDENTES

Informar a sociedade quanto aos procedimentos necessarios para construir
uma obra civil e, acima de tudo, conscientizar a populacao quanto a
importancia da contratacao de profissionais devidamente habilitados das
areas de Engenharia e Arquitetura para a execucdo deste servico. Este é o
objetivo da cartilha Construcdo é Coisa Séria, resultado de uma parceria da
Associacao de Engenheiros e Arquitetos de Maringa - AEAM e Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Parand - CREA-PR.

Nesta publicacdo podem ser encontrados os projetos necessdarios para uma
construcao, bem como documentos e procedimentos nessarios junto a érgaos
competentes como Prefeitura e CREA-PR.

Estamos certos de que o contelddo contribuird com a valorizacao dos
profissionais das areas tecnoldgicas, bem como com o esclarecimento da

sociedade quanto aos preceitos necessarios para a realizacao da obra.

Boa leitura a todos!

Eng. civil Makihiro Matsubara Eng. agronomo Alvaro Cabrini Jr
Presidente AEAM Presidente CREA-PR
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1 - QUER CONSTRUIR?

Veja aqui por onde comegar.

Uma das dicas mais importantes para quem vai comegar a construir a casa prépria é:

o Procurar um arquiteto ou engenheiro civil que elabore os projetos e faca o acompa-
nhamento técnico da sua obra (os projetos e a execucdo podem ser contratados com
diferentes profissionais).

Consultar um arquiteto ou engenheiro ndao é um luxo e sim uma atitude inteligente de quem
quer ter seguranca, e economizar tempo e dinheiro. Um projeto bem elaborado evita muitas indispo-
sicOes futuras.

O custo com a contratacao de profissionais sera recuperado com solugdes que minimizem des-
perdicios e com a utilizacdo correta dos materiais.

Um projeto bem elaborado permite que a sua casa possa receber a iluminag¢ao do sol em gran-
de parte do dia, fazendo que o seu gasto com energia se torne bem menor.

Levantar corretamente a quantidade necessaria de material, criar obras com boas condi¢bes de
acustica, ventilacao, iluminacdo, conforto e bem-estar, fardo parte dos servigos contratados.

E importante firmar um contrato entre as partes, descrevendo os servicos que serdo realizados
e o preco acertado, além das obrigacdes de ambas as partes.

Certifique-se que o profissional esteja habilitado perante o CREA-PR (ligue para 0800-410067) e
a Prefeitura Municipal de sua Cidade.
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2—-0S PROJETOS
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Apresente ao profissional as suas necessidades:

o Como quer a sua obra, o que ela deve conter;
o Qual é o orcamento disponivel;
o Em quanto tempo pretende concluir a obra.

Com essas informacgdGes serd possivel a elaboracdo dos projetos dentro das suas condi¢des. O
projeto nada mais é que a representacdo da sua obra no papel, incluindo detalhes que proporcionam
rapidez e economia, além de solugdes que integram beleza, qualidade e seguranca.

Verifique na Tabela abaixo quais os Projetos/Servicos exigidos
para os diferentes tipos de obra

EdificacOes Projetos necessarios

4 Y4 B \ Y4 \ Y4 Y4 Y4 \
Tipos de obra Area Erquiteténico Estrutural (Elétrico Tubo Telef.|[Hidraulico [[Prev. Inc.
L VAN J J\L J J\. J \L VAN J
N\ N\ N\ N\
Habitacdo Unifamiliar || Até 100 m?
Habita¢do Unifamiliar ||Acima 100 m?
Habitagao Coletiva Qualquer
Conjunto Habitacional Qualquer
Comercial Até 100 m?
Comercial Acima 100 m?
Comercial/Residencial Até 100 m?
Comercial/Residencial ||Acima 100 m?
J J J J

OBS: E recomendavel que seja elaborado todos os projetos para qualquer tipo de obra.
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Observagoes:
o No caso de 2 pavimentos para qualquer area e tipo de obra, é necessdrio o projeto estrutural;
o Caso sua obra possua caracteristicas diferenciadas como desniveis acentuados, grandes

vaos, ou outras condi¢des especiais, consulte o Profissional.

Os projetos:

o O projeto arquitetonico define o espaco e a forma da casa. O tamanho de cada comodo
e suas aberturas (janelas e portas).

o O projeto estrutural define a fundacao, os alicerces, os pilares, lajes e as vigas de susten-
tacao, do piso até o telhado.

o O projeto hidraulico mostra por onde vao passar as tubula¢des, onde serdo os pontos de
agua e esgoto, e também detalhes como caixa de gordura, caixa de inspecdo e fossa séptica.

o Os projetos elétrico e telefonico define as tubulacdes, as fiacbes, os disjuntores, os pon-
tos dos interruptores, tomadas, lampadas e pontos para telefone.

As construcdes devem obedecer a legislacdo vigente do Municipio, por isso, vocé deve dirigir-
se a Prefeitura Municipal ou consultar o profissional para obter informacGes sobre os tipos de obra e
a drea permitida para construcdo no seu terreno. Além da Legislacdo Municipal, devem ser observa-
das as LegislacGes Estadual e Federal, por exemplo: a acessibilidade (acesso as pessoas portadoras de
necessidades especiais) e a permeabilidade do solo (preservacdo do meio ambiente).

A participacgdo efetiva do profissional faz com que sua obra seja construida dentro das Normas
Técnicas e dos Cddigos de Posturas Municipal, Estadual e Federal.
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3 - DOCUMENTACAO NECESSARIA

Ja tendo contratado um profissional, saiba que ele tem obrigacdo legal de aprovar os projetos
junto a Prefeitura Municipal que emitira o Alvara de Construcdo (o Alvara de Construcdo é a permis-
sdo que a Prefeitura concede para o inicio da sua obra).

Verifique junto a Prefeitura Municipal o valor da taxa de emissdao do Alvara de Construgao e
demais taxas para aprovagao.

Veja a documentacdo necessaria:

° Requerimento solicitando o Alvar3;

° Projeto arquitetdnico, projetos de engenharia e suas respectivas ARTs;

o Documento de propriedade do imdvel (Matricula atualizada do registro de imaoveis);
o ART de execugdo de obra/servigo.

Apds a emissdo do Alvard de Construcdo a obra deve ser inscrita junto ao INSS e FGTS, para o
registro dos operdrios que irdo trabalhar na construcao.

4 N

O que é ART? Anotacao de Responsabilidade Técnica — criada
pela Lei 6.496/77.

A ART é a formalizagao do contrato entre o cliente e o profissional,
onde se estabelece, além das obrigacdes contratuais, a identifica-
c3o dos responsaveis pela obra ou prestacdo de servicos. E uma
garantia pelos servigos prestados. A taxa incidente varia de acordo
com o tipo de servigo. O recolhimento é obrigacao do profissional
ou da empresa contratada (Resolucdo 425/98 — CONFEA, art. 49).

. J
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4 - INiCIO DA OBRA

Agora que vocé possui o Alvard de Construcdo, ja estd em condic¢Oes de iniciar sua obra. Para
tanto mantenha no local da construgao:

o O Alvard de Construcao;
° Uma via de todas as ARTs recolhidas;
o Uma cdpia de todos os projetos (arquitetonico e de engenharia). Estes documentos de-

verdo ficar a disposicdo da fiscalizacdo e para consulta dos profissionais.

Para qualquer alteracdo na obra, deve-se sempre consultar o responsavel pela elaboracdo dos pro-
jetos. Existem obrigacdes legais referentes ao Direito Autoral, impostas pelas Leis 5.194/66 e 9.610/98. E
importante registrar todas as altera¢des ocorridas durante a obra através de revisdo nos projetos.

Lembre-se que a fixacdo da placa de identificacdo do profissional/empresa responsével é
exigida pela Lei 5.194/66, sendo uma obrigacdo destes.

16 CONSTRUCAO E COISA SERIA: EVITE SURPRESAS DESAGRADAVEIS

CONSTRUCAO E COISA SERIA: EVITE SURPRESAS DESAGRADAVEIS

17



5—-DURANTE A OBRA

Durante a construgao exija a presencga do profissional em todas as etapas da obra, pois ele
garantird que a construgdo ocorra de acordo com os projetos, sendo ele o responsavel pela seguranca
e qualidade da obra.

Cuidados importantes:

o Observar rigorosamente os Projetos e a orientacdo do responsdavel técnico;

o Adquirir materiais e servigos de qualidade comprovada. Eles colaboram para garantir a
qualidade da obra como um todo;

o Contratar mao de obra especializada e qualificada em todas as etapas.

r!' - |
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6—TERMINO DA OBRA

Concluida a obra de acordo com o projeto aprovado faz-se necessaria a Vistoria de Conclusdo
e Habite-se. O “Habite-se” é o documento fornecido pelo Municipio que autoriza a ocupacgdo do
imoével. A Prefeitura Municipal fara a vistoria da obra, emitindo o Certificado de Conclusdo da Obra,
encerrando ai a sua construgao.
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N3o se esquega de guardar os seguintes documentos:
o Os projetos;

o A(s) ART(s);

o As CertidGes Negativas (CND) do INSS e FGTS;

° Habite-se;

° Certificado de conclusdo de obra.

Alguns destes documentos serdo necessarios para a Averbacdo da construcdo junto ao Cartério de

Registro de Imdveis. A Averbacdo da construcdo € o registro da existéncia da edificacdo no terreno.
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PARABENS! Concluindo todas estas etapas
vocé construird com qualidade e seguranga,
tornando seu imoével mais valorizado!

22
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